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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Ellehgjen
Ellebrinken 18A-32C
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CVR-nr.: 32111009
Etableret: 1. januar 1998
Hjemsted: Aarhus Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  4.020.840
Andelshavere: 20

Ejendommen Matrikelnr: 6ks

Bestyrelse Christen Clemmensen, Formand
Bent Andersen, Nastformand
Viggo Stein, Kasserer
Peer Madsen
Ivan Mikkelsen

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj
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Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen Ellehajen. .

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfer-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af &rsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne péavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 28. januar 2025
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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den

Dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ellehajen

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Ellehgjen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
teegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedtacgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige af andels-
boligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Ellehgjen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse og noter,
ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafthzngige revisors revisionspiategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgaj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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RSM

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabyhgj, den 28. januar 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ellehgjen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andels-

boliglovenarsrapporten.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvi-
gelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i hen-
hold til budgettet har varet tilstraeekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, falleshus m.v. indtegtsfores lobende. Disse indtagter er ikke nedvendigvis periodi-
seret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzld, laneomkostnin-
ger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af lan (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgaelden
vedrerende indekslan, renter af bankgzld og kreditter samt negative renter af bankindestaender.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor ldnet hjemtages, nar
belabene anses for uvasentlige. Vasentlige lineomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets sam-
lede lobetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pa andelsboligfor-
eningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pé andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indeksldn, driftsferte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede
boligafgift er tilstrazkkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsveardi, som er den hejeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalvaerdi. Kapitalverdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pé ba-
lancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af
tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfaigende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital

"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

Andelsboligforeningen Ellehgjen - Arsrapport for 2024 7
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Anvendt regnskabspraksis

?Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegs-
vardi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeld. 1 posten fragar beleb, der er overfort
til andre reserver, herunder reserverede beleb til imadegaelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens
ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er overfort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-

serve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegaelse af vardiforringelse
m.v. I henhold til vedtagternes § 32 indgér de reserverede belab ikke i beregningen af andelsveerdien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgir siledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder vardiansaettes prioritetsgeelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgeldens nominelle vardi ved 1éneoptagelsen, indregnes dermed i resultatop-
gorelsen over lanets lebetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pé laneoptagelsestidspunktet, for-
deles og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. statusdagen
medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Renteswap

Den indgiede aftale om renteaftale (renteswap) vardianszttes til renteswapaftalens basisvaerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for
nutidsvaerdien af de forventede fremtidige pengestromme over renteswapaftalens lebetid uden
vardiansattelsesjusteringer.

Renteswappen anses for en integreret del af beldningen af andelsboligforeningens ejendom, men vises
serskilt i balancen.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel veerdi.

Andelsboligforeningen Ellehgjen - Arsrapport for 2024 8
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

(Jvrige noter

Nagleoplysninger

Negleoplysningerne, der fremgér af note 17, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Vedtegterne bestemmer i § 14, at selvom der lov-

ligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
gxldende.

Ved opgorelsen af andelsverdien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere

vasentlige justeringer i vaerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgelden samt i en eventuel
aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imodegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen.I henhold til vedtaegternes § 32 indgar
disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdi.

Aftalen om rentesikring (renteswap) verdiansattes til basisverdi i arsregnskabets balance. Denne veerdi
indgér ogsa i beregningen af andelsvardien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance vardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er ejendommens
verdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2024 Budget 2024 2023
(¢j revideret)
Indtzegter, andelshavere 1.342.355 1.342.360 1.329.109
1 Lejeindtzegter 7.450 6.000 5.500
2 Ovrige indtagter 88.730 68.041 66.735
Indteegter i alt 1.438.535 1.416.401 1.401.344
3 Ejendomsskat og forsikringer -141.920 -141.069 -148.428
4  Forbrugsafgifter -21.379 -20.000 -14.838
5 Renholdelse -55.935 -54.825 -40.706
6 Vedligeholdelse, lebende -47.629 -56.000 -52.553
7 Administrationsomkostninger -147.153 -135.689 -132.723
Omkostninger i alt -414.016 -407.583 -389.248
Resultat for finansielle poster 1.024.519 1.008.818 1.012.096
8 Finansielle indtegter 3.500 0 0
9 Finansielle omkostninger -696.578 -694.000 -700.791
Finansielle poster netto -693.078 -694.000 -700.791
Arets resultat 331.441 314.818 311.305
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom 100.000 100.000 100.000
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af ejendom -9.450 0 0
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 240.891 214.818 211.305
Disponeret i alt 331.441 314.818 311.305
Arets resultat 331.441 314.818 311.305
Betalte prioritetsafdrag -161.762 -162.000 -159.971
Kurstab og laneomkostninger ved
l&neomlaegning 5.424 0 5.424
Likviditetsresultat i alt 175.103 152.818 156.758
Andelsboligforeningen Ellehgjen - Arsrapport for 2024 10



Balance 31. december

RSM

Note

10

11

12

Aktiver

Anlzgsaktiver

Ejendommme

Materielle anlegsaktiver i alt

Renteaftale

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

2024 2023
20.233.787 20.233.787
20.233.787 20.233.787

0 31.977

0 31.977
20.233.787 20.265.764
1.500 1.500
24.993 26.577
26.493 28.077
837.215 634.674
863.708 662.751
21.097.495 20.928.515

Andelsboligforeningen Ellehgjen - Arsrapport for 2024
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Balance 31. december

RSM

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Andelsindskud 4.020.840 4.020.840
Overfort resultat m.v. -5.556.276 -5.696.547
Egenkapital fer andre reserver -1.535.436 -1.675.707
Reserve for imegdegaelse af kursudsving pa prioritetsgeeld 475.000 650.000
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 190.550 100.000
Andre reserver 665.550 750.000
Egenkapital i alt -869.886 -925.707
Gzldsforpligtelser
13 Geld til realkreditinstitutter 21.521.885 21.681.222
14 Renteaftale 243.643 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 21.765.528 21.681.222
Kortfristet del af langfristet geeld 163.000 160.000
15 Anden gzld 32.999 13.000
Periodeafgr®nsningsposter 5.854 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 201.853 173.000
Gazldsforpligtelser i alt 21.967.381 21.854.222
Passiver i alt 21.097.495 20.928.515
16 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
17 Negleoplysninger
18 Beregning af andelsveerdi
Andelsboligforeningen Ellehgijen - Arsrapport for 2024 12
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Egenkapitalopgerelse 31. december

2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 4.020.840 4.020.840
4.020.840 4.020.840
Overfort resultat m.v.
Overfert overskud eller underskud -5.696.547 -6.064.725
Overfort fra reserve for vedligeholdelse af ejendom 175.000 850.000
Regulering renteaftale -275.620 -693.127
Restandel af arets resultat 240.891 211.305
-5.556.276 -5.696.547
Egenkapital for andre reserver -1.535.436 -1.675.707
Reserve for imadegielse af kursudsving pa prioritetsgzeld
Reserve primo 650.000 1.500.000
Anvendt i aret -175.000 -850.000
475.000 650.000
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 100.000 0
Reserveret i aret 100.000 100.000
Anvendt i aret -9.450 0
190.550 100.000
Andre reserver i alt 665.550 750.000
Egenkapital i alt -869.886 -925.707
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2024 Budget 2024 2023
(ej revideret)
1. Lejeindtegter
Lejeindteegt sal 1.550 1.000 600
Lejeindtegt vaerelser 5.900 5.000 4.900
7.450 6.000 5.500
2.  Ovrige indteegter
Antennebidrag 62.050 62.041 57.135
Vaskeriindtaegter 2.180 2.500 2.600
Gebyrer ved salg af andele 21.000 0 3.500
Indtegt vedrerende rengering 3.500 3.500 3.500
88.730 68.041 66.735
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 109.809 109.809 117.188
Forsikringer 32.111 31.260 31.240
141.920 141.069 148.428
4.  Forbrugsafgifter
Vandforbrug fellesarealer 4.001 3.000 2.772
El 6.102 10.000 2.998
Varme 11.276 7.000 9.068
21.379 20.000 14.838
5. Renholdelse
Rengering 5.265 5.000 4.765
Renovation 41.471 39.825 32.790
Snerydning 9.199 10.000 3.151
55.935 54.825 40.706
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Noter

2024  Budget 2024 2023
(ej revideret)

6.  Vedligeholdelse, lobende

Nyanskaffelser hus og areal 0 0 31.912
Ovrig reparation og vedligeholdelse 33.629 0 6.266
Klipning af hakke 14.000 16.000 14.375
Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt 0 40.000 0

47.629 56.000 52.553

7.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 25.000 25.000 24.625
Gebyrer mv. 6.439 3.000 5.952
Kontorartikler 130 1.000 90
ABF kontingent 4,920 4.640 4.640
Telefongodtgarelse 3.000 3.000 3.000
Bestyrelsesmader og andre meder 3.318 10.000 3.128
Gaver og blomster mv. 2.195 4.000 1.370
Keorsel 608 0 405
Internetforbindelse 3.600 3.000 3.000
Feallesantenne 67.412 62.049 55.135
Grundejerforeningskontingent 20.000 20.000 20.000
Sméaanskaffelser 7.041 0 4.294
Hjemmeside 3.490 0 7.084

147.153 135.689 132.723

8.  Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 3.500 0 0
3.500 0 0
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Noter

2024 Budget 2024 2023
(¢j revideret)

9.  Finansielle omkostninger

Betaling vedrerende renteaftale -162.504 0 -89.668
Amortisering af kurstab pa obligationslén 5.424 0 5.424
Prioritetsrenter og bidrag, H: 5.681.000 78.840 79.000 81.514
Prioritetsrenter og bidrag, H: 17.180.000 774.818 615.000 703.521

696.578 694.000 700.791
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
10. Ejendommme
Anskaffelsessum 1. januar 20.233.787 20.233.787
Anskaffelsessum 31. december 2024 20.233.787 20.233.787
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 20.233.787 20.233.787
Ejendomsvurdering 1. oktober 2024 22.400.000 22.400.000
11. Renteaftale
Renteaftale 0 31.977
0 31.977
12. Likvide beholdninger
Nordea kto. 3483 439 813 259.997 454.256
Nordea kto. 6276 739 431 10.266 3.734
Nordea 9040 184985 aftaleknto 300.000 0
Kassebeholdning 648 930
Nordea 6894 905431 Vedligeholelse 266.304 175.754
837.215 634.674
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Noter
31/12 2024 31/12 2023

13. Gzld til Renter og ~ Afdragi
realkreditinstitutter bidrag Aret Kursverdi
Nordea Kredit 1% opr. kr.
5.465.000 78.840 161.762 3.862.471 4.635.073 4.796.834
Nordea Kredit, afdragsfrit 774.818 0 17.216.078 17.180.000 17.180.000
Amortiseret kurstab 0 0 0 -130.188 -135.612
Pantebrevsrestgaeld 21.684.885 21.841.222
Prioritetsgeeld i alt 853.658 161.762 21.078.549 21.684.885 21.841.222
Betalte renter 853.658
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Kort del af geeld (under 1 &r) 163.000 160.000
Lang del af gzeld (mere end 1 ar) 21.521.885 21.681.222

21.684.885 21.841.222

14.

Nordea Kredit. Variabel rente, opr. kr. 17.180.000, afdragsfrit til 1/7 2025. Restlobetid 20 ar og 6

maneder.

Nordea Kredit, 1 %. Fast rente, opr. kr. 5.465.000. Restlgbetid 24 4r og 9 maneder.

Renteaftale

Renteaftale 243.643 0

Lang del af geld (mere end 1 ar) 243.643 0
243.643 0

Der er indgéet renteaftale til sikring af 1dn hos Nordea Kredit, opr. kr. 17.180.000. Den maksimale
rente er 1,5 % + bidrag. Aftalen laber til 30/12 2030. Markedsvardien af renteaftalen er pr. 31/12

2024 negation med kr. 243.643.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

15. Anden gald

Revisor 12.999 13.000
Skyldig vedr. salg af andel 20.000 0
32.999 13.000

16. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter 21.815 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger.
hvis regnskabsmassige vaerdi 31. december 2024 udger 20.234 t.kr.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er der tinglyst ejerpantebrev nominelt 22.000 t.kr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmzssige vaerdi 31. december 2024 udger 20.234 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 4.970.931 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraeves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stotte fra staten er ligeledes oplyst i note 17, Negleoplysninger, Feltnr. G1.

Heeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

17. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af area-

ler. T Andelsboligforeningen Ellehgjen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede negletal for andelsveardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den
enkelte andelshaver.
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17.

Nogleoplysninger (fortsat)

Lovkraevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke nogleoplysninger om for-

eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger folger her:

Feltnr.

Bl
B2
B3
B4
BS

Bé6

Feltnr.
Cl

C2

C3

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.

Fla

Feltnr.
F2

Boligtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

Ovrige lejeméal (kaldre, garager m.v.)

Ialt

Szt kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Antenneafgiften fordeles pr. hus. Alle gvrige udgifter fordeles efter boligens areal.

Foreningens stiftelsesér
Ejendommens opferelseséar

Szet kryds

31/122022 31/12 2023 31/12 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
1.858 1.858 20 1.858
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
169 169 0 169
2.027 2.027 20 2.027
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
O O (] O
0 O 0 a
Ar
1998
1999
Ja Nej
O

Haefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien 4 ] O
Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? [ ] O
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2024 Kkr. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 40.700.000 20.079
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17. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1

H3

Feltnr.
J

Feltnr.

K1
K2

K3

Andre reserver (F3)
m? ultimo dret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr, pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 665.550 328
Forklaring pd udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2
Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? = O

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (Jovbekendtgerelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? O &
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O ]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 111.863  *12/ 1.858 722
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.858 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 1.858 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2022  Ar2023  Ar2024
kr. pr.m?> kr. pr. m?* kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de

sidste 3 ar -757 168 178
Forklaring pi udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pi udregning af K2: (G=zldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsverdi 10.515
+ (Geld - omsatningsaktiver) 11.358
Teknisk andelsvaerdi 21.873
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17. Neogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O
Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo Aret i alt (B6)

Ar 2022 Ar2023 Ar 2024

Feltnr. kr. pr. m*  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 930 26 23
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 930 26 23

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmasssige vaerdi) -9
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
Feltnr. kr. pr.m? kr.pr.m? Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 85 86 87

Supplerende negletal i avrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende negletal, der medvirker til
at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i
vaerdierne pr. balancedagen.

kr, pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) ialt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 12.056 11.051
Valuarvurdering 21.905 20.079
Anskaffelsessum (kostpris) 10.890 9.982
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 11.358 10.411
Foresldet andelsverdi 10.515 9.638
Reserver uden for andelsvardi 358 328

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 722
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17. Negleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pet. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 4
@vrige omkostninger 28
Finansielle poster, netto 55
Afdrag 13
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter %

18. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, (han-
delsveerdi) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver -1.535.436

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 12. januar

2020 40.700.000

Ejendommens kostpris -20.233.787
18.930.777

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgzld, regnskabsmaessig vardi 21.684.885

Prioritetsgeeld, kursvaerdi -21.078.549
19.537.113

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2024.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.020.840

Verdi pr. fordelingstal 4,86

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pé generalforsamlingen
den 9. april 2024) 4,86
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18. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsvaerdi pr.  Andelsvaerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
6 224.348 1.346.086 1.090.099 6.540.583

4 211.279 845.116 1.026.597 4.106.387

4 202.567 810.268 984.266 3.937.062

6 169.895 1.019.370 825.514 4.953.081

20 4.020.840 19.537.113

Bestyrelsen ger opmarksom pa, at ovennzvnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og sale-
des omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Jeevnfer
denne bestemmelse kan ejendommens vardi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den
1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere
valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastszttelsen af andelsveerdier.
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