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§1
Navn og hjemsted
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Seniorbo Ellehgjen

(1.2) Foreningens hjemsted er i Arhus kommune.

§2

Formal (2.1) Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere
ejendommen Storparcel 1 d matr.nr. 6 d, Elsted by, Elsted, belig-
gende Ellebrinken, 8520 Lystrup.

§3

Medlemmer (3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages en-
hver, der gnsker en bolig eller samtidig med optagelsen flytter ind i
en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

(3.2) Betingelser for medlemskab er, at et medlem af husstanden skal
veere mindst 50 ar, og der ma ikke veere hjemmeboende bgrn. Det
tilstreebes, at der ikke ma veere mere end 20 % boliger med kun
€n person.

(3.3) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse
optages en person eller en juridisk person, som har kgbt andelen
pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andels-
haver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligfor-
eningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra aukti-
onsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3
stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra aukti-
onsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 15.

(3.4) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til hel-
arsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.5) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.6) Indflytning kan udskydes hvis en ny andelshaver har sat den bolig
til salg, som vedkommende har benyttet til helarsbolig indtil opta-
gelse i Andelsboligforeningen Seniorbo Ellehgjen.



Indskud

Haeftelse

Andel

(3.7) Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den
overdraget til en person, der optages som andelshaver i overens-
stemmelse med stk. 1 og 2, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktioneer eller der er tale om det sid-
ste udlejede lejemal.

§4

(4.1) Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

(5.1) Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

(56.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter an-
delshaverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor
har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver
har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til
andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangs-
salg dog med de aendringer, der fglger af reglerne i andelsbolig-
foreningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andels-
boligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen
anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning
af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andels-
haveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for ting-
lysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsbo-
ligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at an-
delshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.



Boligaftale

Boligafgift

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at
det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med
hver andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager
andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de
gndringer, der fglger af disse vedteegter og generalforsamlingens
beslutninger.

(7.2) Foreningen har en systemnggle, som kun ma anvendes i
uopseettelig akut tilfeelde. @nsker en beboer at systemngaglen ikke
kan anvendes i beboerens bolig, kan vedkommende for egen
regning udskifte lasen. Ved fra flytning skal systemlasen genetab-
leres for fraflytterens regning.

(7.3) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i
nogen form.

§8

(8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes for alle andelshavere af gene-
ralforsamlingen ved simpelt flertal blandt de fremmgadte, brev-
stemmer og fuldmagter teeller ogsa med. Boligafgiften er til enhver
tid bindende for alle andelshavere

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkel-
te boliger fastsaettes i forhold til det samlede antal boligkvadratme-
ter, bortset fra grundudgiften ved signalforsyningen, der fordeles
ligeligt mellem samtlige andelshavere.

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til
det pakravsgebyr, der ifalge lejeloven kan opkreeves ved for sen
betaling af leje.

§9

Vedligeholdelse (9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i

boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feel-
les forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af ho-
ved- og bagdere samt vinduer og udvendige dgre. En andelsha-
vers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nadvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehear til boligen, sasom f.eks.
udskiftning af gulve og k@kkenborde. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.



(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til bo-
ligen knyttede haveareal. Generalforsamlingen kan fastseette
naermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for felles
ller egne hegn, ingen hegn ma veere hgjere end 150 cm.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige
eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalfor-
samlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedlige-
holdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt feelles an-
lzeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med ved-
ligeholdelsesplanen.

(9.5) Hvis en andelshaver ikke vedligeholder det tilknyttede haveareal
(klipper haek og holder sit areal rent og ryddeligt), har bestyrelsen
ret til at bese arealerne, og hvis det sk@nnes ngdvendigt, skriftligt
at fremsende krav om arbejdets udfgrelse inden 14 dage. Safremt
det ikke sker, kan bestyrelsen lade arbejdet udfere, for andelsha-
verens regning.

(9.6) Andelshaverne har pligt til at hjeelpe med rengaring af feelleshuset,
og hvis man ikke kan hjeelpe af helbredsmaessige eller andre ar-
sager, er man forpligtet til at betale sig fra det med et belgb, der
fastsaettes af generalforsamlingen. Fra det fyldte 90 ar, fritages
man.

(9.7) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden-
for en neermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedlige-
holdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jfr. § 21.

§ 10
Forandringer

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i an-
delsboligen, jf. dog stk. 2-5. Forandringer skal udfgres hand-
veerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byg-
gelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Foran-
dringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
de iveerksaettes.

(10.2) Dnskes forandringerne udfgrt af hensyn til eldre eller handicap-
pedes seerlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes
gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod
stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil medfgre vaesentlige gener for
de gvrige beboere i eiendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse



inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andels-
haveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet
af en fagmand. Gar bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af

forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrel-
sen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af bo-
ligens ydre, af redskabsskure og carporte eller til at opseette eller
gndre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerkseettel-
se har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan neegte at godken-
de en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skegnner, at
forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre an-
delshaveres interesser.

(10.5) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at an-
delshaveren tegner forsikring eller stiller anden passende sikker-
hed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betin-
ge en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget
fagmand farer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at an-
delshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

(10.6) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give ad-
gang til boligen, hvis dette er nadvendigt for at udfere forandrin-
gen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske
inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen
skal varsles med 4 uger.

(10.7) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte foran-
dringers forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fart tilsyn ef-
ter stk. 5. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter bygge-
lovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal til-
ladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaet-
tes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af autoriserede hand-
veerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende
handveerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsfor-
sikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes.

(10.8) Safremt en andelshaver lader en forandring udfare i strid med be-
stemmelserne i stk. 1-7, kan bestyrelsen kraeve reetablering fore-
taget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke re-
etablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering ud-
fort for andelshaverens regning eller andelshaveren kan eksklude-
res af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 21.

(10.9) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haen-
delig skade, der er forarsaget af de forandringer, som andelshave-
ren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.



Fremleje

Husdyrhold
Husorden

§ 11

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af
boligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre
han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er, nar han har beboet boligen i normalt mindst et
halvt ar, berettiget til at fremleje eller Iane sin bolig med bestyrel-
sens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlerti-
digt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, for-
retningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlerti-
dig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt
hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dadsfald, uanset om der matte veaere saerlige grunde sasom svig-
tende salg. Hvis en andelshaver har haft sin bolig fremlejet, skal
andelshaveren bebo boligen minimum 1 ar, far ny fremleje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen
pa de af den fastsatte betingelse.

(11.4) Lan og fremleje skal ske efter samme betingelser, som gaelder for
medlemskab i foreningen i forhold til alder og barn.

§12
(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle
andelshavere, fastsaette regler for husorden husdyrhold m. v.

Hjemmelader .

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun gendres saledes,
at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

(12.3) Hver andelshaver rader kun over en parkeringsplads pa forenin-
gens omrade og der ma til stadighed kun henstilles et indregistre-
rede kgretgj, der ma anvendes til personbefordring — pa indtil
3.500 kg totalvaegt.

(12.4) Karetgjer af anden art ma kun henstilles pa og ved p-plads i det
omfang det er ngdvendigt for af- og palaesning.

(12.5) Langtidsparkering af campingvogne og lignende ma ikke finde
sted.

(12.6) Etablering og opsaetning af hjemmelader til biler, ma kun ske efter
aftale med bestyrelsen, og skal veere i overensstemmelse med
bestyrelsens retningslinje.



§13

Overdragelse (13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at

overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor
eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen
skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse,
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrel-
sen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende

A)

B)

C)

D)

reekkefglge:

Farsteprioritet har samlever, der har feelles husstand med andels-
haveren i det seneste ar fgr overdragelsen.

Anden prioritet har boligbytning inden for foreningen. Det vil sige
overdragelse til en anden beboer, hvis de pagaeldende er enige
herom.

Tredjeprioritet har medlemmer af foreningen i den raekkefglge de
star pa medlemsventeliste hos bestyrelsen under forudsaetning af,
at der herefter bliver en ledig bolig.

Fjerdeprioritet har interesselisten. Bestyrelsen bestemmer dog, om
reekkefglgen pa listen skal brydes, idet der skal tages hensyn til
alder og beboersammensaetningen i foreningen.

(13.3) Foreningens interesseliste skal fremlaegges til eftersyn for andels-

haverne pa hvert ars ordinzere generalforsamling.

(13.4) Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i

henhold til vedtaegternes § 14, eller seelger gnsker at saelge ande-
len under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er naevnti §
13, stk. 2, litra a, skal den kaber, der gnsker at kgbe til en lavere
pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage,
safremt nedseettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte
lovlige pris eksklusiv lasgre. De indtegnede pa vente-og interesse-
listerne efter § 13, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes andelen
igen til den pris, som seelger har kunnet opna til anden side med
en acceptfrist, der udigber dagen faor kabers vedstaelsesfrist udlg-
ber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa vente-og interes-
selisterne, nar lejligheden udbydes farste gang til vente-og inte-
resselisterne, skal meddele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen
til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan saelges til den udbudte
lovlige pris efter § 14.



§ 14

Pris (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som des-

A)

B)

C)

D)

uden skal godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen
kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsam-
lingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Andelenes
pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til
veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen
af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris. En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsat-
te pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i for-
eningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. andelsbolig-
foreningslovens regler herom. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen
er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausu-
lens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens besty-
relse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en
standardformular.

Veerdien af forbedringer fglger reglerne i ABF s forbedrings kata-
log.

Veerdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til boligen hgrende
haveareal fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventu-
el veerdiforringelse.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hen-
syn hertil.

(14.2) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdra-

ges lgsgre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes
til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde Igsgrekabet eller retshandlen. Bestyrel-
sen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(14.3) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen

eller bestyrelsen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar
og lgsare eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar,
og som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentati-
on. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og ud-
arbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres



og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende
for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgif-
ten skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part
fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne
der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15

Fremgangsmade (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragel-
sesaftale. Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af besty-
relsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Overdragelsesaftalen skal indeholde en opstil-
ling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og Igsgre og eventuel
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

(15.2) Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de doku-
menter og nagleoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid
geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af an-
delsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter, herunder andelsboligforeningens vedtaegter, seneste ars-
rapport og budget, referat fra andelsboligforeningens senest af-
holdte generalforsamling og referater fra eventuel senere afhold-
te ekstraordinaere generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan
(safremt en sadan er udarbejdet), senest udarbejdede energi-
maerkning, nagleoplysningsskema om andelsboligforeningen,
nggleoplysningsskema om den aktuelle andelsbolig, erklaering
fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige aendringer
i nagleoplysningerne siden seneste godkendte regnskab eller
seneste nggleoplysningsskema fra andelsboligforeningen. En-
hver skal endvidere, inden aftalens indgaelse, skriftlig ggres be-
kendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om pris-
fastsaettelse og straf. Dokumenterne kan udleveres elektronisk
og eventuel ggres tilgaengelig pa foreningens hjemmeside.

(15.3) Nagleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erklaering
om eventuelle veesentlige aendringer i nggleoplysningerne skal
foreningen indberette til ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
samt udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at
foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshave-
ren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsagre m.v.

(15.4) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et
gebyr for bestyrelsens og/eller administrators arbejde med over-
dragelsessagen. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdra-
geran refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen,
udgifter til udarbejdelse af el-synsrapport, udgift til besvarelse af
forespgrgsel fra eiendomsmeegler m.m. samt refundere udgifter
og betale et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller admini-



(15.5)

(15.6)

(15.7)

(15.8)

strators ekstraarbejde ved afregning til pant- og/eller udleegsha-
vere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagel-
sesdagen veere indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Sa-
fremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far overtagel-
sesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse
enten deponere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesda-
gen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodeha-
vender og ngdvendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret
lan med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere,
og derneest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelsha-
ver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling
af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker in-
den overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmaessigt belgb til daekning af eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Boligens tilstand med diverse forbedringer gennemgas for szel-
gers regning, af en af bestyrelsen valgt byggesagkyndig. Den
byggesagkyndige skal ogsa tage hgjde for deti § 14.1B omtalte.
Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til 8
dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende
skjulte mangler. Foreningen skal gare erhververens og forenin-
gens eventuelle krav geeldende overfor seelger senest 14 dage
efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisned-
slag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skagnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregnin-
gen til overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det til-
kommer.

(15.9) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk.

4-6 skal afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.
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§ 16
Ubenyttede boliger
(16.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet
sin bolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i
strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15.

§ 17

Dodsfald (17.1) | tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuel-
le segtefeelle/registrerede partner eller faste samlever veaere beret-
tiget til at fortssette medlemskab og beboelse af boligen.

(17.2) Ved dagdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forud
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet er
hververen i disse ti feelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for
foreningen.

(17.3) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den
1. i den maned, der indtreeder neestefter 3-maneders dagen for
dadsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belab af-
regnes til boet efter reglerne i § 15.

§18
Samlivsophaevelse
(18.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/registrerede partnere
er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes be-
stemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette med-
lemskab og beboelse af boligen, safremt §3.2 er opfyldt.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af
samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil
skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.

(18.3) Ved a=gtefeelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab
og beboelse af boligen, skal begge aegtefaeller/registrerede part-
nere veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefeelle/ parter over-
tage andelen gennem skifte eller overdragelse. Ved over i henhold
hertil eller ved overdragelse i henhold til §18 stk. 2 finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles/registrerede
partners overtagelse gennem aegtefeelle skifte finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbeta-
ling og afregning, idet fortsaettende segtefeelle/registrerede partner
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Opsigelse (19.1)

Eksklusion (20.1)

A)

B)

(20.2)

i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andels havers forpligtelser over
for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.§ 19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 -
19 om overfgrsel af andelen.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til
andelsboligen bringes til ophar af bestyrelsen safremt andelshave-
ren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art,

groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en
fastsat frist, jf. § 9, stk. 7,

foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene fast-
sati § 10 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden ud-
labet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 8,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
stgrre pris end godkendt af bestyrelsen, eller

ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Afregning finder sted som anfgrti § 15. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde

sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af an-
delsboligen i fornadent omfang, herunder ryddeligggre andelsboli-
gen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter
salg finder afregning sted som anfgrt i § 15.
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§ 21

Ledige boliger (21.1) | tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere
har veeret udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet
sin indstillingsret efter § 16, § 17 eller § 20, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny
andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen
kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
boligen.

§ 22

Generalforsamling
(22.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2) Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 mane-
der efter regnskabsarets udigb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og be-
slutning om eventuel eendring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.
7) Eventuelt.

(22.3) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsam-
ling eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelsha-
vere eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 23
Indkaldelse m.v.

(23.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinger generalforsamling om ngdvendigt kan for-
kortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for gene-
ralforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsam-
ling og om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendt-
goeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(23.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere
formanden i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

13



Flertal

(23.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller
pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

(23.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle el-
ler samlever. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en pro-
fessionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(23.5) Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuld-
magt til sin segtefaelle/registrerede partner eller samlever, eller til
en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en
stemme i henhold til fuldmagt. Fuldmagtsgiveren skal sikre, at den
underskrevne fuldmagt gives til formanden senest dagen far gene-
ralforsamlingen.

§ 24

(24.1) Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undta-
gen hvor det drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4.
Dog skal altid mindst 1/3 af samtlige mulige stemmer vaere repree-
senteret.

(24.2) Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af
det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder hvis finansiering
beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt 30-arigt kontantlan ville
kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om hen-
lzeggelse til sadanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger
25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie
lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum el-
ler andre Ian, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og
uden et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repreesenteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer.
Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og
nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsam-
ling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal
pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der
er repraesenteret.

(24.3) Andring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kredito-
rer overfor hvem andelshaverne haefter personligt.

(24.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opl@sning,
kan kun vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige

14



Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-

medlemmer

stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repree-
senteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny ge-
neralforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uan-
set hvor mange stemmer der er repraesenteret.

(24.5) Der skal veere skriftlig afstemning, nar blot et enkelt medlem gn-
sker det. Ved stemmelighed bortfalder forslaget.

§ 25
(25.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

(25.2) Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokolla-
tet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet el-
ler tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passe-
rede, skal tilstilles andelshaverne senest een maned efter general-
forsamlingens afholdelse.

§ 26

(26.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den dag-
lige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslut-
ninger.

§ 27

(27.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 - 4 bestyrel-
sesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

(27.2) Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(28.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen
for to ar ad gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved
hver ordineer generalforsamling.

(27.4) Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller
to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

(27.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andels-
havere, disse eegtefeaeller eller samlevere. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun veelges en person fra hver husstand
og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

(27.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en
sekreteer og eventuelt en kasserer.
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(27.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordineere general-
forsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestformanden i
formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end
tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordingere generalforsamling.

§ 28

Moder (28.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag,
safremt han eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sa-
gens afgarelse.

(28.2) Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet
underskrives af hele bestyrelsen.
(28.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29
Tegningsret (29.1) Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening.
§ 30

Administration (30.1) Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden profes-
sionel ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kauti-
onsforsikring til som administrator at foresta ejendommens almin-
delige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser.

(30.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator,
varetager bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i
naerveerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(30.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem
skal foreningens midler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinsti-
tut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages hasvning ved
check eller brug af homebank/netbank ved underskrift fra to besty-
relsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen vaere
sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom og-
sa modtagne checks og postanvisninger skal indszettes direkte pa
en sadan konto.

(30.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaringen til et stats-
autoriseret eller registreret revisionsfirma, og/eller overlade op-
kreevning af boligafgift, varetagelse af lanningsregnskab og udbe-
taling af faste(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. | det om-
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Regnskab

Revision

Arsrapport

Oplgsning

fang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin
midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraev-
ninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.

(30.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar
over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner forenin-
gen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikrings-
summens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§ 31

(31.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med
god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele besty-
relsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

(31.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene,
som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til
arsrapporten.

(31.3) Hvert ar medtages i budgettet og resultatopgarelsen et belgb til
henlaeggelse i en fond som en seerlig post. Fonden kan efter gene-
ralforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, gen-
opretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse fast-
seettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§ 32

(32.1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret
revisor til at revidere arsrapporten. Revisor skal fgre revisionspro-
tokol.

§33

(3.1) Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkal-
delsen til ordineger generalforsamling.

§ 34

(34.1) Oplgsning ved likvidation forestas at to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, de-

les den resterende formue de til den tid vaerende andelshavere i
forhold til deres andels starrelse.
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Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den

19. april 2010

og med eendringer vedtaget pa generalforsamlingen den

19. september 2013

Samt lovmeessige aendringer pa generalforsamlingen

24. marts 2014

Samt med aendringer pa generalforsamlingen den

31. maj 2021

Samt med &ndringer pa generalforsamlingen den

10. april 2025

| bestyrelsen:

- -

Formand Kasserer

iﬁ///////
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Sekreteaer

N\
/ » st
~ Bestyrelsesmedlem 7
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